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RESOLUCION Ne° 3597 DE 2020
RADICADO N° 221125 DE MAYO DE 26 DE 2020
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

“Por medio de la cual se da aplicacion a la Resolucion Conjunta SNR — IGAC de
2018 a un caso particular”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 14 de 1983, Ley 1955 de 2019 y su Decreto Reglamentario 148
de 2020, las Resoluciones 70 de 2011 y 1055 de 2012 del IGAC, la Resolucion
Conjunta SNR 1732/IGAC 221 del 21 de febrero de 2018, modificada por la Resolucion
Conjunta SNR 5204/IGAC 479 del 23 de abril de 2019, los Decretos Municipales 883
y 0911 de 2015 y;

CONSIDERANDO QUE

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y
se dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro entre
ellas el articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las
labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion
de los avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccién”.

A su turno, el Decreto Reglamentario 148 de 2020, establece en su
“Articulo 2.2.2.2.15. Integracibn con el registro. Los gestores catastrales, en
coordinacion con las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, deberan adelantar
los esfuerzos necesarios tendientes a la integracion de la informacién catastral y
registral y en especial a unificar la informacioén asociada a linderos y areas de forma
gradual. Igualmente, generaran los mecanismos para la integracién de los sistemas de
informacién de las entidades.

La unificacion de linderos y areas con el registro se podra efectuar a través de los
procesos de actualizacidon de cabida y linderos con efectos registrales, actualizacion
de linderos con efectos registrales, rectificacion de area por imprecisa determinacion
con efectos registrales, rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes con
efectos registrales, actas de colindancia, el tramite de inclusion en el campo de
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descripcion de cabida y linderos del dato de area y/o linderos en los folios de matricula
inmobiliaria que carezcan de esta informacion y los demas que definan las autoridades
competentes.

PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo anterior, las bases catastrales deberan incorporar
los predios privados, publicos, bienes fiscales, baldios, bienes de uso publico, entre
otros, con o sin derechos reales principales o accesorios registrados, aun cuando no
se encuentren inscritos en el registro de instrumentos publicos.

El predio identificado con matricula inmobiliaria N° 1021774, a nombre ALIANZA
FIDUCIARIA S.A FIDEICOMISOS, con Nit. 830053812, ubicado enla CR 25 x CL S
03-57 Lote, del Barrio Los Naranjos de la Comuna 14 El Poblado, con cédigo de
ubicacion 1410005-0057, presenta un area actualizada de lote de 5.593m>.

El area mencionada, contenida en la base de datos catastral (SAP), también reposa
en la Geodatabase (GDB) de esta Subsecretaria.

Segun informe de la Unidad de Cartografia M-202020057142 y GT-2680 del 24 de
agosto de 2020, en el proceso de verificacion de la informacion grafica, fisica y juridica
del inmueble con matricula inmobiliaria N° 1021774, se constato que la descripcién de
cabida y linderos contenidos en la Escritura Publica N° 456 del 25 de marzo de 2009
de la Notaria 22 de Medellin son verificables en terreno sin variacion alguna, basados
en las siguientes observaciones:

e El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar
litigios con sus colindantes.

e Los colindantes que se mencionan en la Escritura Publica N° 456, del 25 de
marzo de 2009 de la Notaria 22 de Medellin, coinciden con los verificados en
el antecedente registral de las matriculas inmobiliarias de los predios
colindantes.

o Existe consistencia en el area del lote cuando se coteja la informacion de lo
observado en labor de reconocimiento predial, contra la informacion
mencionada en la Escritura Publica N° 456 del 25 de marzo de 2009 de la
Notaria 22 de Medellin, en el certificado de tradicién y los inscritos en la Base
de Datos Catastral.

e Este predio posee certificacion CPPC N° 10001586412285, mediante
Resolucion N° 9691 del 2012, realizado con la solicitud 01201200195177, pero
esta certificacion no fue registrada en el folio de la matricula inmobiliaria y ahora
se debe certificar, adecuandola a la Resolucion Conjunta 1732 de 2018.

En este sentido, mediante Resolucion Conjunta SNR-1732 e IGAC-221 de febrero 21
de 2018, modificada por la Resolucidon Conjunta SNR 5204/IGAC 479 del 23 de abril
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de 2019 “se establecen lineamientos que deben tenerse en cuenta para la correccion
o aclaracion, actualizacion, rectificacion de linderos y area, modificacion fisica e
inclusion de area de bienes inmuebles, con el fin de superar las contradicciones
existentes entre los sistemas de informacién catastral y registral, y contribuir con ello
a la confianza y seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble”.

En consecuencia, se certifica el area inscrita en la base de datos catastral (SAP),
debido a que los linderos se han conservado, no existe discrepancia entre sus
colindantes y coincide con la ubicacién geografica y, por tanto, se ordenara a la Unidad
de Cartografia adscrita a esta Subsecretaria, que expida el Certificado Plano Predial
Catastral — CPPC para este predio.

Con relacién a la inscripcién catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la
Resolucion N°. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que:
“‘En la presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios:
Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta
valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal
manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero mas proximo.”

Este Despacho, atendiendo la solicitud presentada por la sefiora Adriana Maria Mesa
Delgado apoderada del sefor Juan José Aramburo de Bedout Representante Legal de
Consultorias y Emprendimiento S.A.S, consciente que debe facilitar las relaciones de
los particulares con la Administracion Publica, de tal forma que las actuaciones que
deban surtirse ante ella para el cumplimiento de actividades, derechos o cumplimiento
de obligaciones se desarrollen de conformidad con los principios establecidos en los
articulos 83, 84, 209 y 333 de la Constitucion Politica de Colombia, lo cual esta en
armonia con el objeto de la Ley 962 de 2005, de tal manera que la interaccion
administracion — administrados se centre en los aspectos estrictamente necesarios,
para garantizar un servicio agil, oportuno, confiable y veraz, que se refleje en la
satisfaccion del ciudadano.

RESUELVE

ARTICULO 1° Que el predio identificado con matricula inmobiliaria N° 1021774,
ubicado en la CR 25 x CL S 03-57 Lote, del Barrio Los Naranjos de la Comuna 14 El
Poblado, con cédigo de ubicacién 1410005-0057, presenta un area actualizada de lote
de 5.593m?2. Dicha informacion se encuentra inscrita en la base de datos catastral
(SAP) y en la Geodatabase de esta Subsecretaria.

ARTICULO 2° Ordenar a la Unidad de Cartografia adscrita a esta Subsecretaria de
Catastro que expida el correspondiente Certificado Plano Predial Catastral — CPPC.
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ARTICULO 3° Contra la presente resolucion no procede ninguin recurso, ya que no se
estan creando, modificando ni extinguiendo derechos de los peticionarios. En este
sentido, el presente acto administrativo quedara ejecutoriado al dia siguiente al de su
notificacién, de conformidad con el numeral 1° del articulo 87 y el articulo 89 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la ley 1437 de 2011, a
la sefiora Adriana Maria Mesa Delgado identificada con cédula de ciudadania
N° 42.887.784, apoderada del sefior Juan José Aramburo de Bedout Representante
Legal de Consultorias y Emprendimiento S.A.S, en la CL 54 Sur # 55 B-29, jurisdiccion
Medellin. Teléfono: 3713246-3007797934.

Dado en Medellin a los dos (02) dias del mes de septiembre de 2020.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

—

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
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